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1. Сведения об акционерном обществе
Полное наименование общества: Акционерное общество «Управляющая коммунальная компания»
Номер и дата выдачи свидетельства о государственной регистрации в качестве юридического лица: серия 89 № 000503682 от 15.09.2005 года
Местонахождение: 629305, Автономный округ Ямало-Ненецкий, город Новый Уренгой, улица Юбилейная, д.5.
Контактный телефон, факс: (3494) 92-50-74
Адрес электронной почты: oao_ukk@mail.ru
Полное наименование и адрес реестродержателя: Акционерное общество «Новый регистратор» в лице Тюменского филиала (625019, г. Тюмень, ул. Республики, д. 211а)
Размер уставного капитала: 140 603 000 (сто сорок миллионов шестьсот три тысячи) рублей 00 копеек.
Общее количество акций: 140 603 (сто сорок тысяч шестьсот три) штуки.
Количество обыкновенных акций: 140 603 (сто сорок тысяч шестьсот три) штуки.
Номинальная стоимость обыкновенных акций (рублей): 1 000 рублей.
Государственный регистрационный номер выпуска обыкновенных акций и дата государственной регистрации: 1-01-32625-D от 03.11.2005 года.
Количество привилегированных акций: Не предусмотрены
Полное наименование и адрес аудитора общества: Полное наименование и адрес аудитора общества: Общество с ограниченной ответственностью аудиторская фирма «АБАК», 629 300, г. Новый Уренгой, ул. 26 съезда КПСС, д.12, кв.2.  
2. Сведения о положении общества в отрасли
Период деятельности общества в своей отрасли: 11 лет
Основные конкуренты общества в данной отрасли: нет
Доля общества на соответствующем сегменте рынка в разрезе основных видов деятельности и изменение данного показателя за последние 3 года (процентов):
	№ п/п

вид 

деятельности
	Сегмент 

рынка
	2014 год
	2015 год
	2016

год
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1.
	Управление эксплуатацией жилого фонда
	Муниципальное образование город Новый Уренгой
	100%
	100%
	100%


3. Приоритетные направления деятельности
Приоритетными направлениями развития для Общества являются:

- изучение конъюнктуры рынка в целях повышения технического уровня и качества предоставляемых услуг, экономической эффективности их производства, рационального использования резервов производства и экономного расходования всех видов ресурсов;

- выполнение Обществом всех обязательств перед федеральным, региональным и местным бюджетами, государственными внебюджетными фондами, поставщиками, заказчиками и кредиторами;

- соблюдение законности в деятельности Общества, использование правовых средств  для финансового управления и функционирования, укрепление договорной и финансовой дисциплины, регулирование социально-трудовых отношений, защита интересов Общества в судах и иных органах государственной власти;

- обеспечение инвестиционной привлекательности Общества в целях поддержания и расширения масштабов предпринимательской деятельности;

- применение правильного сочетания экономических  и  административных  методов руководства, единоначалия и коллегиальности в обсуждении и решении вопросов для повышения материальных и моральных стимулов эффективного развития Общества;

- применения принципа материальной заинтересованности и ответственности каждого работника за порученное ему дело и результаты работы всего коллектива, соблюдения трудовой дисциплины;

- принимать меры по обеспечению Общества квалифицированными кадрами, рациональному использованию и развитию их профессиональных знаний и опыта;

- создание благоприятных условий труда.

4. Отчёт совета директоров о результатах развития общества по приоритетным направлениям его деятельности
Акционерное общество «Управляющая коммунальная компания» создано в соответствии с законом « Об акционерных обществах», Федеральным законом «О приватизации государственного и муниципального имущества», Гражданским кодексом РФ, и иным действующим законодательством Российской Федерации.

Единственным учредителем АО «Управляющая коммунальная компания» является Департамент имущественных отношений Администрации города Новый Уренгой, выступающий от имени Муниципального образования город Новый Уренгой.

Основными целями деятельности Общества является обеспечение потребностей  муниципального образования город Новый Уренгой, юридических и физических лиц по организации управления коммунальными компаниями .

       В соответствии с основными целями деятельности, Общество может осуществлять следующие виды деятельности: 

управление эксплуатацией жилого фонда; 

управление недвижимым имуществом; 

оказывать консультации по вопросам коммерческой деятельности и управления; 

осуществлять организационно-управленческую деятельность в строительном комплексе и выполнять функции заказчика, генподрядчика; 

проводить общестроительные работы; предоставлять прочие услуги.

Органами управления Общества являются:

· Общее собрание акционеров Общества;

· Совет директоров (коллегиальный орган) Общества;

· Генеральный директор (единоличный исполнительный орган) Общества.

Органом контроля за финансово-хозяйственной и правовой деятельностью Общества является ревизор.

Руководство текущей деятельностью Общества осуществляется его Единоличным исполнительным органом - Генеральным директором Общества.

К компетенции генерального директора Общества относятся все вопросы руководства текущей деятельностью Общества, за исключением вопросов, отнесенных к компетенции общего собрания акционеров Общества. Генеральный директор Общества организует выполнение решений Общего собрания акционеров Общества.

Генеральный директор Общества без доверенности действует от имени Общества, в том числе представляет его интересы, совершает сделки от имени Общества, утверждает штаты, издает приказы и дает указания, обязательными для исполнения всеми работниками Общества.

Контроль за финансово-хозяйственной деятельностью Общества осуществляется ревизором. Ревизор избирается годовым общим собранием акционеров Общества. Проверка (ревизия) финансово-хозяйственной деятельностью Общества осуществляется по итогам деятельности Общества за год. По итогам проверки финансово-хозяйственной деятельности Общества ревизор составляет заключение.
Численный состав работников Общества в соответствии со штатным расписанием на 01.01.2016года - 97 ед., на 31.12.2016 года – 94,5 единиц.

Фактическая среднесписочная численность за отчетный период составила 92,12 человек. 
4.1. Анализ финансового положения
Анализ финансового положения и эффективности деятельности АО «Управляющая коммунальная компания» представлен за период с 01.01.2016 по 31.12.2016 г. на основе данных бухгалтерской отчетности  за 1 год.

4.1.1. СТРУКТУРА ИМУЩЕСТВА И ИСТОЧНИКИ ЕГО ФОРМИРОВАНИЯ

	Показатель 
	Значение показателя 
	Изменение за анализируемый период

	
	в тыс. руб.
	в % к валюте баланса 
	тыс. руб.
(гр.3-гр.2)
	± %
((гр.3-гр.2) : гр.2)

	3 4567
	31.12.2015 
	31.12.2016 
	на начало
анализируемого
периода
(31.12.2015)
	на конец
анализируемого
периода
(31.12.2016)
	
	

	Актив 2 

1
	
	
	
	
	
	

	16,614,4-2 190-2,91. Внеоборотные активы

	в том числе:
основные средства75 05772 867
	64 472
	63 547
	14,3
	12,5
	-925
	-1,4

	нематериальные активы
	–
	–
	–
	–
	–
	–

	2. Оборотные, всего 
	377 189
	434 228
	83,4
	85,6
	+57 039
	+15,1

	в том числе:
запасы
	14 632
	6 239
	3,2
	1,2
	-8 393
	-57,4

	дебиторская задолженность
	357 865
	415 060
	79,1
	81,9
	+57 195
	+16

	денежные средства и краткосрочные финансовые вложения 
	1 775
	46
	0,4
	<0,1
	-1 729
	-97,4

	Пассив
	
	
	
	
	
	

	56,850,7+328+0,11. Собственный капитал 

	2. Долгосрочные обязательства, всего 256 666256 994
	21
	142
	<0,1
	<0,1
	+121
	+6,8 раза

	в том числе: 
заемные средства
	–
	–
	–
	–
	–
	–

	3. Краткосрочные обязательства*, всего 
	195 559
	249 959
	43,2
	49,3
	+54 400
	+27,8

	в том числе: 
заемные средства
	–
	–
	–
	–
	–
	–

	Валюта баланса 
	452 246
	507 095
	100
	100
	+54 849
	+12,1 

	
	
	
	
	
	
	


Активы  по состоянию на 31.12.2016г. – 14,4% внеоборотных активов и 85,6% текущих, за период с 31.12.2015г. по 31.12.2016г.  увеличились на 54 849 тыс.руб. (на 12,1%). При увеличении активов,  собственный капитал увеличился  328 тыс.руб. на 0,1%. Результаты общего изменения активов дают положительный фактор имущественного положения Общества.

Рост активов  связан, в основном, с ростом дебиторской задолженности на  57 195 тыс. руб. 

Одновременно, в пассиве баланса произошел прирост по строке, краткосорочные обязательства   на  54 400 тыс. руб.

Среди отрицательно изменившихся статей баланса : «запасы» в активе (-8 393 тыс.руб.)

На диаграмме  представлено соотношение основных групп активов :
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4.1.2.Анализ финансовой устойчивости по величине излишка (недостатка) собственных оборотных средств
	Показатель собственных оборотных средств (СОС) 
	Значение показателя
	Излишек (недостаток)* 

	
	на начало анализируемого периода (31.12.2015)
	на конец анализируемого периода (31.12.2016)
	на 31.12.2015
	на 31.12.2016

	1
	2
	3
	4 
	5 

	184 269+166 998+178 030  СОС1 (рассчитан без учета долгосрочных и краткосрочных пассивов) 
	181 609
	184 127
	+166 977
	+177 888

	  СОС3 (рассчитанные с учетом как долгосрочных пассивов, так и краткосрочной задолженности по кредитам и займам) 181 630
  СОС2 (рассчитан с учетом долгосрочных пассивов; фактически равен чистому оборотному капиталу, Net Working Capital) 
	181 630
	184 269
	+166 998
	+178 030

	
	
	
	
	


По всем трем показателям  по величине  собственных оборотных средств на 31 декабря 2016 г. наблюдается  покрытие собственными оборотными средствами,  финансовое положение устойчивое, все показатели улучшили свои значения .
4.1.3. Оценка стоимости чистых активов 
	Показатель 
	Значение показателя 

Изменение
	

	
	в тыс. руб.
	в % к валюте баланса 
	тыс. руб.
(гр.3-гр.2)
	± %
((гр.3-гр.2) : гр.2)

	
	31.12.2015 
	31.12.2016 
	на начало
анализируемого
периода
(31.12.2015)
	на конец
анализируемого
периода
(31.12.2016)
	
	

	1
	2 
	3 
	4
	5
	6
	7

	1. Чистые активы
	256 666
	256 994

56,8
	50,7
	+328
	+0,1
	

	2. Уставный капитал 
	140 603
	140 603
	31,1
	27,7
	–
	–

	3. Превышение чистых активов над уставным капиталом (стр.1-стр.2)
	116 063
	116 391
	25,7
	23
	+328
	+0,3


В отчетном периоде чистые активы на 31.12.2016г. на 82,8 %  превышают уставный капитал, что положительно характеризует финансовое положение Общества. 

На графике  показано соотношение и  динамика чистых активов и уставного капитала за анализируемый период.
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4.2. Анализ эффективности деятельности Общества

4.2.1. Обзор результатов финансовой деятельности
Учет доходов и расходов ведется в соответствии с Положением по бухгалтерскому учету «Доходы организации» ПБУ 9/99, утвержденным Приказом Минфина России от 06.05.1999 № 32н, и Положением по бухгалтерскому учету «Расходы организации» ПБУ 10/99, утвержденным Приказом Минфина России от 06.05.1999 №33н.
В таблице приведены основные финансовые результаты деятельности АО "Управляющая коммунальная компания" за отчетный  период  и аналогичный период прошлого года.

	Показатель
	Значение показателя, тыс. руб. 
	Изменение показателя
	Средне-
годовая
величина, тыс. руб. 

	
	2015 г.
	2016 г.
	тыс. руб. 
(гр.3 - гр.2)
	± %
((3-2) : 2)
	

	1
	2 
	3 
	4
	5
	6

	1. Выручка
	485 135
	444 921
	-40 214
	-8,3
	465 028

	2. Расходы по обычным видам деятельности
	457 439
	458 550
	+1 111
	+0,2
	457 995

	3. Прибыль (убыток) от продаж  (1-2)
	27 696
	-13 629
	-41 325
	↓
	7 034

	4. Прочие доходы и расходы, кроме процентов к уплате
	-25 297
	15 685
	+40 982
	↑
	-4 806

	5. EBIT (прибыль до уплаты процентов и налогов) (3+4)
	2 399
	2 056
	-343
	-14,3
	2 228

	6. Проценты к уплате
	8 935
	8 487
	-448
	-5
	8 711

	7. Изменение налоговых активов и обязательств, налог на прибыль и прочее
	–
	–
	–
	–
	–

	8. Чистая прибыль (убыток)  (5-6+7)
	-2 222
	-1 667
	+555
	↑
	-1 945

	Справочно:
Совокупный финансовый результат периода
	177
	389
	+212
	+119,8
	283

	Изменение за период нераспределенной прибыли (непокрытого убытка) по данным бухгалтерского баланса   (измен. стр. 1370)
	177
	389
	+212
	+119,8
	283


За отчетный период Обществом получен убыток от продаж в размере 13 629 тыс. руб. В  предыдущем периоде – прибыль в сумме 27 696 тыс. руб.

Выручка по сравнению с прошлым периодом снизилась на  40 214 тыс. руб. при одновременном увеличении расходов на  1 111 тыс. руб. по обычным видам деятельности.

Прибыль от прочих операций за период (с 31 декабря 2015 г. по 31 декабря 2016 г.) составила 15 685 тыс. руб.

На графике  представлено изменение выручки и прибыли АО "Управляющая коммунальная компания" в течение  анализируемых периодов.
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	Выручка Общества сложилась из доходов, полученных от обычных видов деятельности, показатели приведены ниже в таблице



	Доходы, связанные со сдачей в  аренду и субаренду собственных и арендованных основных средств
	196 954

	Доходы, связанные с передачей полномочий согласно заключенных договоров
	221 219

	Доходы, от осуществления строительного контроля за выполнением строительно-монтажных работ в рамках капитального ремонта объектов инженерной инфраструктуры услуг генподрядчика
	9 114

	Доходы от муниципальных контрактов:
	17 634

	
	

	Итого:
	444921


Себестоимость услуг за отчетный период составила 458 550 тыс.руб., в том числе «Управленческие расходы»  206 910 тыс.руб.

Выручка составила  444 921 тыс.руб.

Прочие доходы  191 224 тыс.руб.

Прочие расходы  175 539 тыс.руб.
      По результатам финансово-хозяйственной деятельности за 2016 год получена чистая прибыль в размере 389 тыс.руб.

5. Информация об объёме использованных в отчётном году видов энергетических ресурсов
	№ п/п
	Вид Энергоресурса
	в натуральном 

выражении
	в денежном выражении

(тыс.руб.без НДС)

	1
	2
	3
	4

	1
	Атомная энергия
	
	

	2
	Тепловая энергия  ( Гкал)
	212 ,38
	381,0

	3
	Электрическая энергия (кВт)
	274 495,98
	1 100

	4
	Электромагнитная энергия
	
	

	5
	Нефть
	
	

	6
	Бензин автомобильный (л)
	18 293
	593,0

	7
	Топливо дизельное
	
	

	8
	Мазут топочный
	
	

	9
	Газ естественный (природный)
	
	

	10
	уголь
	
	

	11
	Горючие сланцы
	
	

	12
	Торф
	
	

	13
	Иное : Вода (м3)
	1 699,59
	100

	
	
	ИТОГО:
	2 174,0


6. Перспективы развития общества
Информация о наличии в обществе стратегий и программ развития:
Разработаны  планы проведения работ по капитальному ремонту объектов инженерной инфраструктуры и иных объектов жилищно-коммунального хозяйства с целью:

- организации нормального функционирования зданий, сооружений, оборудования и систем жизнеобеспечения;

- обеспечения готовности жилищного фонда, зданий и сооружений, инженерной инфраструктуры к эксплуатации в осенне-зимний период 2016-2017 г.г.
- обеспечения безопасных и благоприятных условий проживания населения;

- решения вопросов по эффективному пользованию имуществом, которое находится  в аренде.

Для выполнения вышеизложенных направлений планируется участие в конкурсах на проведение капитальных ремонтов инженерной инфраструктуры и объектов коммунального хозяйства.

7. Отчёт о выплате объявленных (начисленных) дивидендов по акциям
 Дивиденды по акциям за первый квартал, полугодие и девять месяцев  2016 финансового года не начислялись и не выплачивались.  

8. Основные факторы риска, связанные с деятельностью общества
Информация об инвестиционных вложениях, предполагаемый уровень дохода по которым составляет более 10 % в год: инвестиционные вложения отсутствуют.
	№ п/п
	название проекта
	цель 

проекта
	сумма 

инвестирования
	Источники 

финансирования

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	— 
	— 
	— 
	— 

	2
	— 
	— 
	— 
	— 


Информация о неоконченных судебных разбирательствах, в которых общество                    выступает в качестве ответчика по иску о взыскании задолженности: не оконченные дела отсутствуют. 

	№ п/п
	Истец
	Сумма иска

	1
	2
	3

	      1
	— 
	— 

	
	ИТОГО:
	— 


Информация о неоконченных судебных разбирательствах, в которых общество выступает в качестве истца по иску о взыскании задолженности: не оконченные дела отсутствуют. 

	№ п/п
	ответчик
	Сумма иска

	1
	2
	3

	
	— 
	— 

	
	ИТОГО:
	— 


Сведения о возможных обстоятельствах, объективно препятствующих деятельности АО (сейсмоопасная территория, зона сезонного наводнения, террористические акты и др.): 

9. Перечень совершённых в отчётном году крупных сделок
Совершённые обществом в 2016 году сделки, признаваемые в соответствии с Федеральным законом «Об акционерных обществах» крупными сделками, а также иные сделок, на совершение которых в соответствии с уставом общества распространяется порядок одобрения крупных сделок – не совершались;
	№ п/п
	Дата
	контрагент
	существенные 

условия
	орган управления общества, принявший решение об одобрении сделки

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	—
	—
	—
	—

	2
	—
	—
	—
	—


10. Перечень совершённых в отчётном году сделок с заинтересованностью
Совершённые обществом в 2016 году сделки, признаваемые в соответствии с Федеральным законом «Об акционерных обществах» сделками, в совершении которых имелась заинтересованность, и необходимость одобрения которых уполномоченным органом управления обществом предусмотрена главой XI Федерального закона «Об акционерных обществах» - не совершались:
	 п/п
	Дата
	контрагент
	Заинтересованное лицо (лица)
	существенные 

условия
	орган управления общества, принявший решение об одобрении сделки

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	—
	—

	—
	—
	—

	2
	—
	—

	—
	—
	—


11. Состав совета директоров общества
1. Распоряжением единственного акционера –  Департамента имущественных отношений Администрации города Новый Уренгой от 30.06.2016 №25-р был утвержден следующий            состав Совета директоров, в который вошли:

- Сердюк Геннадий Декабристович
        
- Знаменщикова Татьяна Ивановна

- Азиков Владимир Витальевич

- Косухин Игорь Владимирович

- Годованец Сергей Викторович.

Состав совета директоров АО «УКК» по состоянию на 31 декабря 2016 года:

1) Фамилия, имя, отчество: Сердюк Геннадий Декабристович.
         Основное место работы: заместитель Главы Администрации города 

Новый Уренгой –  управляющий делами.
Доля участия в уставном капитале общества: не имеет.
Доля принадлежащих обыкновенных акций общества: не имеет.
Совершённые сделки по приобретению или отчуждению акций общества: не                        совершались.
2) Фамилия, имя, отчество: Знаменщикова Татьяна Ивановна
          Основное место работы: заместитель начальника Департамента экономики Администрации города Новый Уренгой.
Доля участия в уставном капитале общества: не имеет.
Доля принадлежащих обыкновенных акций общества: не имеет.
Совершённые сделки по приобретению или отчуждению акций общества: не             совершались.
3) Фамилия, имя, отчество: Азиков Владимир Витальевич.
          Основное место работы: заместитель генерального директора по маркетингу и общим вопросам АО «УРЕНГОЙГОРАВТОДОР». 
          Доля участия в уставном капитале общества: не имеет.
Доля принадлежащих обыкновенных акций общества: не имеет.
Совершённые сделки по приобретению или отчуждению акций общества: не                совершались.
4) Фамилия, имя, отчество: Косухин Игорь Владимирович.
          Основное место работы:  начальник Департамента городского хозяйства Администрации города Новый Уренгой. 
Доля участия в уставном капитале общества: не имеет.
Доля принадлежащих обыкновенных акций общества: не имеет.
Совершённые сделки по приобретению или отчуждению акций общества: не                совершались.

5) Фамилия, имя, отчество: Гревцов Юрий Константинович.
         Основное место работы: советник генерального директора АО «УКК».
Доля участия в уставном капитале общества: не имеет.
Доля принадлежащих обыкновенных акций общества: не имеет.
Совершённые сделки по приобретению или отчуждению акций общества: не                совершались.

12. Сведения о лице, занимающем должность (осуществляющем функции) единоличного исполнительного органа
Название единоличного исполнительного органа: Генеральный директор.
Фамилия, имя, отчество: Годованец Сергей Викторович. 
Год рождения: 1971г.
Образование: высшее. 
Основное место работы: АО «УКК»
Доля участия в уставном капитале общества: Не имеет.
Доля принадлежащих обыкновенных акций общества: Не имеет.
Совершённые сделки по приобретению или отчуждению акций общества:                            Не совершались.
Коллегиальный исполнительный орган: Отсутствует.

13. Основные положения политики в области вознаграждения и (или) компенсации расходов органов управления
Основные положения политики в области вознаграждения и (или) компенсации расходов органов управления общества: Единственным членом органов управления общества, который в течение 2016 года получал вознаграждение за выполнение управленческих функций, является единоличный исполнительный орган – Генеральный директор.
Информация о выплатах в пользу единоличного исполнительного органа в 2016 году :
	№ п/п
	вид выплаты
	Единоличный исполнительный орган (руб.)

	1
	2
	3

	1
	Заработная плата
	В соответствии с условиями предусмотренными Трудовым договором, Генеральному директору выплачивается заработная плата, которая складывается  из должностного оклада, надбавки за особые условия труда ( масштабность управления, степень ответственности…), районного коэффициента, процентной надбавки за работу в районах Крайнего Севера


	2
	Премии
	Предусматривается  премия до 100% ежемесячного размера заработной платы, за результаты работы Общества в целом, добросовестное исполнение должностных обязанностей.

	3
	Иные вознаграждения
	В соответствии с локальными актами Общества.

	4
	Компенсированные расходы
	

	
	
	


14. Иная информация, предусмотренная уставом или внутренним документом общества
Уставом и внутренними документами АО «УКК» раскрытие в годовом отчёте иной            информации не предусмотрено.

15. Состояние чистых активов общества
Динамика изменения стоимости чистых активов и уставного капитала общества за три последних завершённых отчётных года:
	№ п/п
	показатель
	2014 год
	2015 год
	2016 год

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Стоимость чистых активов (млн. руб.)
	195
	257
	257

	2
	Размер уставного капитала (млн. руб.)
	79
	141
	141


В отчетном периоде чистые активы превышают уставный капитал на 116 тыс.руб., что положительно характеризует финансовое положение Общества. 
	2
	АО «Управляющая коммунальная компания»


	3
	АО «Управляющая коммунальная компания»



