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1. Сведения об акционерном обществе
Полное наименование общества: Акционерное общество «Инвестиционная коммунальная компания».
Номер и дата выдачи свидетельства о государственной регистрации в качестве юридического лица: серия 89 №000699248 от 20.02.0008 года
Местонахождение: 629305, Автономный округ Ямало-Ненецкий, город Новый Уренгой, улица Юбилейная, д.5.
Контактный телефон, факс: (3494) 92-50-60
Адрес электронной почты: oaoikk@mail.ru
Полное наименование и адрес реестродержателя: Акционерное общество «Новый регистратор» в лице Тюменского филиала (625019, г. Тюмень, ул. Республики, д. 211а)
Размер уставного капитала: 225 265 000 (двести шестнадцать миллионов сто                           семьдесят пять тысяч)рублей 00 копеек.
Общее количество акций: 225 265 (двести  двадцать пять тысяч двести шестьдесят пять) штук.
Количество обыкновенных акций: 225 265 (двести  двадцать пять тысяч двести шестьдесят пять) штук.
Номинальная стоимость обыкновенных акций (рублей): 1 000 рублей.
Государственный регистрационный номер выпуска обыкновенных акций и дата государственной регистрации: 1-01-33214-D от 20.02.2009 года.
Количество привилегированных акций: Не предусмотрены
Полное наименование и адрес аудитора общества: Полное наименование и адрес аудитора общества: Общество с ограниченной ответственностью аудиторская фирма «АБАК», 629 300, г. Новый Уренгой, ул. 26 съезда КПСС, д.12, кв.2.
2. Сведения о положении общества в отрасли
Период деятельности общества в своей отрасли: 9лет
Основные конкуренты общества в данной отрасли: 

Доля общества на соответствующем сегменте рынка в разрезе основных видов деятельности и изменение данного показателя за последние 3 года (процентов):
	№ п/п
	вид 

деятельности
	Сегмент 

рынка
	2014 год
	2015 год
	2016 год

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Прочее финансовое посредничество
	Муниципальное образование город Новый Уренгой
	100%
	100%
	100%

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


3. Приоритетные направления деятельности
Приоритетными направлениями развития для Общества являются:

- обеспечение инвестиционной привлекательности Общества в целях поддержания и расширения масштабов предпринимательской деятельности.

4. Отчёт совета директоров о результатах развития общества по приоритетным направлениям его деятельности
Основными целями деятельности Общества является обеспечение потребностей  муниципального образования город Новый Уренгой, по организации обслуживания жилищного фонда .

       В соответствии с основными целями деятельности, Общество может осуществлять следующие виды деятельности: прочее финансовое посредничество, осуществление купли-продажи недвижимости, капиталовложения в собственность, деятельность по управлению имуществом, управление недвижимым имуществом, осуществлять организационно-управленческую деятельность в строительном комплексе и выполнять функции заказчика, генподрядчика; проводить общестроительные работы; оказание информационных услуг.
Численный состав работников Общества в соответствии со штатным расписанием на 01.01.2016года - 7 ед., на 31.12.2016 года – 2 единицы.

Фактическая среднесписочная численность за отчетный период составила 2 единицы. 
4.1. АНАЛИЗ ФИНАНСОВОГО ПОЛОЖЕНИЯ
Анализ финансового положения и эффективности деятельности АО «Инвестиционная коммунальная компания» представлен за период с 01.01.2016 по 31.12.2016 г. на основе данных бухгалтерской отчетности организации за 1 год.
4.1.1. СТРУКТУРА ИМУЩЕСТВА И ИСТОЧНИКИ ЕГО ФОРМИРОВАНИЯ

	Показатель 
	Значение показателя 
	Изменение за анализируемый период

	
	в тыс. руб.
	в % к валюте баланса 
	тыс. руб.
(гр.3-гр.2)
	± %
((гр.3-гр.2) : гр.2)

	
	31.12.2015 
	31.12.2016 
	на начало
анализируемого
периода
(31.12.2014)
	на конец
анализируемого
периода
(31.12.2015)
	
	

	1
	2 
	3 
	4
	5
	6
	7

	Актив 

	1. Внеоборотные активы
	131 342
	111 747
	36,6
	30,8
	-19 595
	-14,9

	в том числе:
основные средства
	97 539
	77 454
	27,2
	21,3
	-20 085
	-20,6

	нематериальные активы
	–
	–
	–
	–
	–
	–

	2. Оборотные, всего 
227 432
	251 477
	63,4
	69,2
	+24 045
	+10,6
	

	в том числе:
запасы
	–
	–
	–
	–
	–
	–

	дебиторская задолженность
	42 078
	67 373
	11,7
	18,5
	+25 295
	+60,1

	денежные средства и краткосрочные финансовые вложения 
	185 313
	184 083
	51,7
	50,7
	-1 230
	-0,7

	Пассив 

	1. Собственный капитал 
	357 753
	357 793
	99,7
	98,5
	+40
	+<0,1

	2. Долгосрочные обязательства, всего 
	18
	25
	<0,1
	<0,1
	+7
	+38,9

	в том числе: 
заемные средства
	–
	–
	–
	–
	–
	–

	3. Краткосрочные обязательства*, всего 
	1 003
	5 406
	0,3
	1,5
	+4 403
	+5,4 раза

	в том числе: 
заемные средства
	–
	–
	–
	–
	–
	–

	Валюта баланса 
	358 774
	363 224
	100
	100
	+4 450
	+1,2 


Активы по состоянию на 31.12.2016 -  30,8% внеоборотных активов и 69,2% текущих. Активы  в течение анализируемого периода повысились на 4 450 тыс.руб. 

Рост активов связан с ростом показателя  дебиторская задолженность  на 25 295 тыс. руб. 

Собственный капитал увеличился  на 98,5 тыс.руб. или  на 0,1%. Увеличение собственного капитала относительно общего изменения активов – фактор положительный.

Увеличилась "кредиторская задолженность" - на 4 403 тыс. руб. по отношению к предыдущему анализируемому периоду.

На диаграмме  представлена структура активов  в разрезе основных групп:
[image: image1.png]CTpyKTypa aKTMBOB OpraHu3aLun Ha 31 gekabps 2016 r.

BHeo6opoT.akTuBbl (30,8%)

Mpoune o6opoT. akTuebl (50,7%

Jlebutopckasi 3aponx. (18,5%)




4.1.2. ОЦЕНКА СТОИМОСТИ ЧИСТЫХ АКТИВОВ
	Показатель 
	Значение показателя 
	Изменение

	
	в тыс. руб.
	в % к валюте баланса 
	тыс. руб.
(гр.3-гр.2)
	± %
((гр.3-гр.2) : гр.2)

	
	31.12.2015 
	31.12.2016 
	на начало
анализируемого
периода
(31.12.2015)
	на конец
анализируемого
периода
(31.12.2016)
	
	

	1
	2 
	3 
	4
	5
	6
	7

	1. Чистые активы
	357 753
	357 793
	99,7
	98,5
	+40
	+<0,1

	2. Уставный капитал 
	225 265
	225 265
	62,8
	62
	–
	–

	3. Превышение чистых активов над уставным капиталом (стр.1-стр.2)
	132 488
	132 528
	36,9
	36,5
	+40
	+<0,1


Чистые активы по состоянию на 31.12.2016 существенно (на 58,8 %) превышают уставный капитал, что положительно характеризует финансовое положение Общества.

На графике представлено изменение чистых активов и уставного капитала.
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4.1.3. РЕЗУЛЬТАТЫ ФИНАНСОВОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ ОБЩЕСТВА
Основные финансовые результаты деятельности за год приведены ниже в таблице.

Из "Отчета о финансовых результатах" следует, что за отчетный год  получен убыток от продаж в размере (18 306 тыс. руб.) 

Выручка от продаж уменьшилась по сравнению с прошлым периодом на 714 тыс.руб., а расходы по обычным видам деятельности увеличились на 3 588 тыс. руб. 

Прибыль от прочих операций за год составила 18 534 тыс.руб., на 48,2% больше, чем прибыль за аналогичный период прошлого года.
В результате за анализируемый период получена чистая прибыль в размере 40 тыс.руб.
	Показатель
	Значение показателя, тыс. руб. 
	Изменение показателя
	Средне-
годовая
величина, тыс. руб. 

	
	2015 г.
	2016 г.
	тыс. руб. 
(гр.3 - гр.2)
	± %
((3-2) : 2)
	

	1
	2 
	3 
	4
	5
	6

	1. Выручка

	10 239
	9 525
	-714
	-7
	9 882

	2. Расходы по обычным видам деятельности
	24 243
	27 831
	+3 588
	+14,8
26 037
	

	3. Прибыль (убыток) от продаж  (1-2)
	-14 004
	-18 306
	-4 302
	↓
	-16 155

	4. Прочие доходы и расходы, кроме процентов к уплате
	12 510
	18 534
	+6 024
	+48,2
	15 522

	5. EBIT (прибыль до уплаты процентов и налогов) (3+4)
	-1 494
	228
	+1 722
	↑
	-633

	6. Проценты к уплате
	3 599
	5 938
	+2 339
	+65
	4 769

	7. Изменение налоговых активов и обязательств, налог на прибыль и прочее
	–
	–
	–
	–
	–

	8. Чистая прибыль (убыток)  (5-6+7)
	-35
	-188
	-153
	↓
	-112

	Справочно:
Совокупный финансовый результат периода
	-1 529
	40
	+1 569
	↑
	-745

	Изменение за период нераспределенной прибыли (непокрытого убытка) по данным бухгалтерского баланса   (измен. стр. 1370)
	-1 529
	40
	+1 569
	↑
	-745


На графике отображено изменение выручки и чистой прибыли  в течение всего анализируемого периода.
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Выручка Общества сложилась из доходов, полученных от основных видов деятельности и прочих доходов, показатели приведены ниже в таблице

	2016 год
	Доходы от основного вида деятельности (тыс.руб.)
	Прочие доходы (тыс.руб.)

	
	
	

	
	
	

	Доходы, связанные со сдачей в аренду основных средств, находящихся в собственности  предприятия
	9 525
	

	Доходы , связанные с продажей основных средств, находящиеся в собственности предприятия
	
	15 309

	
	
	

	
	
	

	Доходы , связанные с реализацией неамортизируемого имущества (земельных участков, находящиеся в собственности предприятия
	
	7 935

	
	
	

	Прочие доходы (проценты по договору займа)
	
	15 484

	
	
	

	Прочие доходы (возврат госпошлины)
	
	10

	
	
	

	
	
	

	Прочие доходы (проценты от депозита)
	
	10

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	Итого :
	9 525
	38 748

	
	
	


Расходы Общества по основным видам деятельности приведены в таблице:
	2016 год
	Себестоимсоть услуг (тыс.руб.)( в т.ч. управленческие расходы)
	Прочие Расходы (тыс.руб.)

	
	
	

	
	
	

	Управленческие расходы 
	 
	 

	Расходы на оплату труда 
	1 850
	

	
	
	

	Отчисления на социальные нужды
	562
	

	
	
	

	Расходы связанные с передачей полномочей
	4 955
	

	
	
	

	Расходы. Связанные с арендой помещения
	881
	

	
	
	

	Прочие расходы
	3 345
	

	
	
	

	Итого
	11 593
	

	Себестоимость услуг
	
	

	Амортизация ОС
	4 710
	

	Услуги охраны
	2 551
	

	Налог на имущество
	1 392
	

	Налог на землю
	272
	

	Прочие расходы
	7 313
	

	Итого
	16 238
	

	Расходы , связанные с продажей основных средств, находящиеся в собственности предприятия
	
	8 347

	
	
	

	Расходы, связанные с разделением основных средств
	
	0

	
	
	

	Расходы , связанные с реализацией неамортизируемого имущества (земельных участков, находящиеся в собственности предприятия
	
	7 348

	
	
	

	Прочие расходы 
	
	4 519

	
	
	

	Итого :
	
	20 214

	
	
	

	
	
	

	
	
	


Себестоимость услуг за отчетный период составила 27 831,0 тыс.руб., в том числе «Управленческие расходы»  11 593,0 тыс.руб.

Выручка от реализации составила 9 525,0 тыс.руб.

Прочие доходы 38 748,0 тыс.руб.

Прочие расходы  20 214,0 тыс.руб.
По результатам финансово-хозяйственной деятельности за 2016 год получен чистый убыток  в размере  40,0 тыс.руб.

5. Информация об объёме использованных в отчётном году видов энергетических ресурсов
	№ п/п
	Вид Энергоресурса
	в натуральном 

выражении
	в денежном выражении

(тыс.руб.без НДС)

	1
	2
	3
	4

	1
	Атомная энергия
	
	

	2
	Тепловая энергия   Гкал
	
	

	3
	Электрическая энергия кВт
	
	

	4
	Электромагнитная энергия
	
	

	5
	Нефть
	
	

	6
	Бензин автомобильный
	
	

	7
	Топливо дизельное
	
	

	8
	Мазут топочный
	
	

	9
	Газ естественный (природный)
	
	

	10
	уголь
	
	

	11
	Горючие сланцы
	
	

	12
	Торф
	
	

	13
	Иное (вода, канализация, утилизация ТБО
	
	

	
	
	ИТОГО:
	


6. Перспективы развития общества
Информация о наличии в обществе стратегий и программ развития:
- в Обществе инвестиционные и программы развития отсутствуют.

7. Отчёт о выплате объявленных (начисленных) дивидендов по акциям
Дивиденды по акциям за первый квартал, полугодие и девять месяцев 2016 финансового года не начислялись и не выплачивались   

8. Основные факторы риска, связанные с деятельностью общества
Информация об инвестиционных вложениях, предполагаемый уровень дохода по которым составляет более 10 % в год: инвестиционные вложения отсутствуют.
	№ п/п
	название проекта
	цель 

проекта
	сумма 

инвестирования
	Источники 

финансирования

	1
	2
	3
	4
	5

	
	-
	-
	-
	-

	
	-
	-
	-
	-


Информация о неоконченных судебных разбирательствах, в которых общество выступает в качестве ответчика по иску о взыскании задолженности: дела                            отсутствуют.
	№ п/п
	Истец
	Сумма иска

	1
	2
	3

	
	— 
	— 

	
	— 
	— 

	
	ИТОГО:
	— 


Информация о неоконченных судебных разбирательствах, в которых общество выступает в качестве истца по иску о взыскании задолженности: 
	№ п/п
	ответчик
	Сумма иска

	1
	2
	3

	1
	АО «Уренгойгоравтодор»
	640 661,26 руб.

	
	
	

	
	ИТОГО:
	-


Сведения о возможных обстоятельствах, объективно препятствующих деятельности АО (сейсмоопасная территория, зона сезонного наводнения, террористические акты и др.): отсутствуют.
9. Перечень совершённых в отчётном году крупных сделок
Совершённые обществом в 2015 году сделки, признаваемые в соответствии с Федеральным законом «Об акционерных обществах» крупными сделками, а также иные сделок, на совершение которых в соответствии с уставом общества распространяется порядок одобрения крупных сделок: не совершались
	№ п/п
	Дата
	контрагент
	существенные 

условия
	орган управления общества, принявший решение об одобрении сделки

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	-
	
	
	-


10. Перечень совершённых в отчётном году сделок с заинтересованностью
Совершённые обществом в 2016 году сделки, признаваемые в соответствии с Федеральным законом «Об акционерных обществах» сделками, в совершении которых имелась заинтересованность, и необходимость одобрения которых уполномоченным органом управления обществом предусмотрена главой XI Федерального закона «Об акционерных обществах»: не совершались.

	№ п/п
	Дата
	контрагент
	Заинтересованное лицо (лица)
	существенные 

условия
	орган управления общества, принявший решение об одобрении сделки

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	-
	
	
	
	-


11. Состав совета директоров общества
1. Состав совета директоров АО «ИКК» по состоянию на 01 января 2016 года:

1) Фамилия, имя, отчество: Сердюк Геннадий Декабристович.
         Основное место работы: заместитель Главы Администрации города Новый Уренгой – управляющий делами.
Доля участия в уставном капитале общества: не имеет.
Доля принадлежащих обыкновенных акций общества: не имеет.
Совершённые сделки по приобретению или отчуждению акций общества: не                        совершались.
2) Фамилия, имя, отчество: Масьян Светлана Николаевна.
Основное место работы: начальник управления социально-экономического развития Департамента экономики Администрации города Новый Уренгой.
Доля участия в уставном капитале общества: не имеет.
Доля принадлежащих обыкновенных акций общества: не имеет.
Совершённые сделки по приобретению или отчуждению акций общества: не             совершались.
3) Фамилия, имя, отчество: Горина Эльвира Дмитриевна.
         Основное место работы: начальник  Департамента имущественных отношений Администрации города Новый Уренгой.
Доля участия в уставном капитале общества: не имеет.
Доля принадлежащих обыкновенных акций общества: не имеет.
Совершённые сделки по приобретению или отчуждению акций общества: не                совершались.

4) Фамилия, имя, отчество: Азиков Владимир Витальевич.
          Основное место работы: заместитель генерального директора АО «Уренгойгоравтодор».
Доля участия в уставном капитале общества: не имеет.
Доля принадлежащих обыкновенных акций общества: не имеет.
Совершённые сделки по приобретению или отчуждению акций общества: не                совершались.

5) Фамилия, имя, отчество: Гревцов Юрий Константинович.
         Основное место работы: советник генерального директора АО «УКК»
Доля участия в уставном капитале общества: не имеет.
Доля принадлежащих обыкновенных акций общества: не имеет.
Совершённые сделки по приобретению или отчуждению акций общества: не                совершались.

2. Распоряжением единственного акционера –  Департамента имущественных отношений Администрации города Новый Уренгой от 30.06.2015 №25-р был утвержден следующий            состав Совета директоров, в который вошли:

1) Фамилия, имя, отчество: Сердюк Геннадий Декабристович.
         Основное место работы: заместитель Главы Администрации города Новый Уренгой – управляющий делами.
Доля участия в уставном капитале общества: не имеет.
Доля принадлежащих обыкновенных акций общества: не имеет.
Совершённые сделки по приобретению или отчуждению акций общества: не                        совершались.
2) Фамилия, имя, отчество: Знаменщикова Татьяна Ивановна.
          Основное место работы: заместитель начальника Департамента экономики 
Администрации  города Новый Уренгой.

Доля участия в уставном капитале общества: не имеет.
Доля принадлежащих обыкновенных акций общества: не имеет.
Совершённые сделки по приобретению или отчуждению акций общества: не             совершались.

3) Фамилия, имя, отчество: Косухин Игорь Владимирович.
         Основное место работы: начальник Департамента городского хозяйства Администрации города Новый Уренгой.

Доля участия в уставном капитале общества: не имеет.
Доля принадлежащих обыкновенных акций общества: не имеет.
Совершённые сделки по приобретению или отчуждению акций общества: не                совершались.

4) Фамилия, имя, отчество: Азиков Владимир Витальевич.
          Основное место работы: заместитель генерального ООО «Ямалгазстрой».
Доля участия в уставном капитале общества: не имеет.
Доля принадлежащих обыкновенных акций общества: не имеет.
Совершённые сделки по приобретению или отчуждению акций общества: не                совершались.

5) Фамилия, имя, отчество: Годованец Сергей Викторович.
         Основное место работы: генеральный директор АО «УКК».
Доля участия в уставном капитале общества: не имеет.
Доля принадлежащих обыкновенных акций общества: не имеет.
Совершённые сделки по приобретению или отчуждению акций общества: не                совершались.

12. Сведения о лице, занимающем должность (осуществляющем функции) единоличного исполнительного органа

Кто осуществляет функции единоличного исполнительного органа: Управляющая организация
Полное наименование управляющей организации: Акционерное общество «Управляющая коммунальная компания»
Сокращённое наименование управляющей организации: АО «УКК».
Реквизиты договора о передаче полномочий единоличного исполнительного органа общества управляющей организации: Договор от 06.05.2008 года №5.
Название единоличного исполнительного органа управляющей организации:   Генеральный директор
Фамилия, имя, отчество единоличного исполнительного органа управляющей организации: Годованец Сергей Викторович
Доля участия управляющей организации в уставном капитале общества: Не имеет.
Доля принадлежащих управляющей организации обыкновенных акций общества:   Не имеет.
Совершённые управляющей организацией сделки по приобретению или отчуждению акций общества: Не совершались.
Коллегиальный исполнительный орган: Отсутствует.

13. Основные положения политики в области вознаграждения и (или) компенсации расходов органов управления
В настоящее время общество не практикует выплату вознаграждений членам Совета директоров.
Основные положения политики АО «УКК» в области вознаграждения и (или) компенсации расходов органов управления общества следующие: компенсационные расходы выплачивается управляющей организации – Акционерному обществу «Управляющая коммунальная компания» на основании договора №5 «На осуществление полномочий единоличного исполнительного органа ОАО «Инвестиционная коммунальная компания» от 06.05.2008г., утвержденного Распоряжением №21-р от 06.05.2008г. Департамента недвижимости МО г. Новый Уренгой.

Суммы выплат в пользу органов управления Общества в 2016 году следующие:
	№ п/п
	вид выплаты
	Единоличный исполнительный орган (руб.)

	1
	2
	3

	1
	Заработная плата
	

	2
	Премии
	

	3
	Иные вознаграждения
	

	4
	Компенсированные расходы
	487 228 руб. с НДС 18% в месяц, 5 846 735 руб. с НДС 18% в год.

	
	ИТОГО:
	487 228 руб. с НДС 18% в месяц, 5 846 735 руб. с НДС 18% в год.


14. Иная информация, предусмотренная уставом или внутренним документом общества
Уставом и внутренними документами АО «ИКК» раскрытие в годовом отчёте иной информации не предусмотрено.

15. Состояние чистых активов общества
По окончании 2016 года стоимость чистых активов АО «ИКК» 

Динамика изменения стоимости чистых активов и уставного капитала общества за три последних завершённых отчётных года:
	№ п/п
	показатель
	2014 год
	2015 год
	2016 год

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Стоимость чистых активов (млн. руб.)
	350
	358
	358

	2
	Размер уставного капитала (млн. руб.)
	216
	225 
	225


Чистые активы по состоянию на 31.12.2016 существенно  на 132 528 тыс.руб. превышают уставный капитал, что положительно характеризует финансовое положение Общества.

	18
	АО «Инвестиционная коммунальная компания»
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	АО «Инвестиционная коммунальная компания»



